STALNI SUDSKI VJESTAK ZA
GRADEVINARSTVO | PROCJENU
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
DRAZEN SLUNJSKI, mag.ing.aedif.
OIB: 72003385933

home: Zvecevska 20

31000 Osijek

mob: 098/476-283

e-mail: hiperbolaosijek@gmail.com

BROJ ELABORATA: P- 45554

ELABORAT PROCIJENE
. VRIJEDNOSTI NEKRETNINE |

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

ADRESA|HR - 51000 Rijeka, Mate Balote 61
zk.¢.br. 5/371, k.o. SRDOCI, dio k.¢.br. 1873/3, k.o. ZAMET

NARUCITELJ|NAJBOLJA USLUGA d.o.0. u stecaju, OIB: 37208943341
HR - 10000 Zagreb, Radnicka cesta 80

PROCIJENJENA|17.600,00 €
VRIJEDNOST

IZRADIO|Drazen Slunjski, mag.ing.aedif.

U Osijeku,|19.9.2024

m p
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REPURILIKA HRVATSKA
FUPANLISKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA
Broj:  4-Su-630/2020-3,
Osijek, 22. sijecnja 2021,

DPredsjednik Zupanijskog suda u Osijeku Zvonko Viban, na femelju
Glunke 126, stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/13,
82716, 67718, 126:19. i 130:20) i ¢lanka 12. Pravilnika o salnim sudskim viestacima
("Narodne novine” broj 3814, 123715, 29/16. i 61719}, a povodom zahtjeva DraZena
Stunjskog iz Osijeka, Zvedevska 30, za ponovae imenovanje sialnin sudskinm viestakom,
dunoysi

RIESENJE

DRAZEN SLUNJSKI, diplomirani infenjer pradevinarsiva, iz
COsijeka. Zvecevska 30, OFB: 72003385933, ponovno se imenufe stalnim sudskim
viestakom Zupanijskog suda w Osijeku za gradevinarstvo i procjens vrijednosti
nekretnina,

Stalni sudski viestak imenuje se na vrijeme od 4 (Ceriri) godine pocevsi
1. veljace 2021

Obrazlofenje

Drazen Stunjski iz Osijeka, Zvedevsku 30, podrio je zahtiev
predsjednike Zupanijskog suda u Osijefu za ponovno imenovanfe stalnim sudskim
viestakom za gradevinarsivo § progiem veijednosii nekretning buduci mu s danom 31.
sifeénja 2021, isti¢e veifeme na koje je imenovan rjeSenjem ovog suda broj 4-Su-
8772017-4. od 31, sijeénja 2017. Uz zahtjev za ponovno imenovanje dostaviu je
wyjerenje da se protiv wjega ne vodi kazreni postupak, poterdu o zapostenjv, popis
predmeta u kojima je ohavijeno viestacenje, te policu osiguranja od odgovornosti za
obavijanje poslova stalroy sudvkog viestaka.

L postuplat ponovnog imenovanja stalnim sudskin vieStakom imenovant
Jje podnio dokumentaciju propisann u Slanku 12. stavak 3. Pravilnika o stalnim sudskim
4

vjestacima fe je utvedeno da ne postefe zapreke iz Slanka 2. stavak 3. citiranog
Pravilnika za ponovaoe imenovanje.

N obzirom na naprijed navedeno, predsiednik Zupanijskog suda u
Oxijeku donio je riesenje o ponovnom imenovanju kao u izrect.
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Sudska pristojba na rjesenje o imenovanju po larifnom broju 36.
Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi ("Narodne novine" broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn
je naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog riesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rjesenja.

_DOSTAVITI:
" 1. \Drazen Slunjski
Osijek, Zvelevska 30
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Opéinski sud u Osijeku
4. Opéinski sud u Dakovu

5. Arhiva
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERETURE

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

European Valuation Standards (EVS 2012)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00, 73/00,129/00,114/01,79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 - ispravak, 61/19)
Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15i42/19)

Izjavljujem da sam procjenu izradio kao nezavisni, ovlasteni procjenitelj vrijednosti nekretnina, sa potrebnim
znanjem i vjestinama, uz poznavanje lokalnog i nacionalnog stanja na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi, nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢cne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

IZVORI PRIBAVLIENIH PODATAKA

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

Bilteni Hrvatske narodne banke

Indeks cijena Drzavnog zavoda za statistiku

Burza nekretnina - Barometar cijena nekretnina

Internetski portali agencija za promet nekretnina

Internetski portal Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
Internetski portal Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave
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UvoD

narucitelj: NAJBOLJIA USLUGA d.o.o. u stecaju, OIB: 37208943341
HR - 10000 Zagreb, Radnicka cesta 80

lokacija:|HR - 51000 Rijeka, Mate Balote 61
zk.&.br. 5/371, k.o. SRDOCI, dio k.&.br. 1873/3, k.0o. ZAMET

svrha izrade:| ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE ZBOG FINANCISKOG POSLOVANJA

vrsta nekretnine:| GRADEVINSKO ZEMUISTE

datum pregleda nekretnine:|2.9.2024

dan kakvoce:|19.9.2024

dan vrednovanja:|19.9.2024

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova te porezne i druge
financijske obveze vlasnika. Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od
Narucitelja i preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna. Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata
sluZi iskljucivo radi utvrdivanja trenutne prometne (trziSne) vrijednosti. Prometna vrijednost nekretnine
predstavlja stvarnu, trZiSnu vrijednost, mijenja se te ovisi o nizu faktora. Procjena je izvrSena na temelju kvalitete,
kvantitete (vrijednosti 1 m2), odrZavanja, starosti i troSnosti nekretnine, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) te procijenjenoj
vrijednosti ulaganja iskazanoj na dan kakvode.

Prema zahtjevu narudéitelja predmet ove procjene je neizgradeno gradevinsko zemljiste zk.¢.br. 5/371, k.o.
SRDOCI, dio k.¢.br. 1873/3, k.o. Zamet u povrsini od 111 m2. U naravi na zemlji$tu se nalaze izgradena
parkiralista.

DOKUMENTACIA DOSTAVLIENA NA UVID:
Izvadak iz zemljiSne knjige

Identifikacija Cestica

Izvod iz katastarskog plana

VLASNISTVO:

katastarska opcina: SRDOCI katastarska Cestica: 5/371
zk izvadak broj: 5055 . . -~
: = opis nekretnine: gradiliste
broj poduloska: -

STATUS LEGALNOSTI:
Nije priloZena dozvola
dozvole za
gradenje:

podaci u z.k. i katastru se ne podudaraju

upis u z.k. tereta nema
i katastar:
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LOKACIJA | OCEVID

Rijeka, najveda je hrvatska luka, tredi po veli¢ini grad u Republici Hrvatskoj te administrativno srediste
Primorsko-goranske Zupanije. Rijeku je madarska vlada joS u 18. i 19. stoljecu zbog idealnog
zemljopisnog poloZaja i dubine mora u Kvarnerskom zaljevu razvila u jednu od najvecih europskih luka

9 i mocéno industrijsko srediste. Nalazi se na zapadu Hrvatske, na sjevernoj obali Rijeckog zaljeva. Grad
E Rijeka leZi na uscu rijeke Rjecine u kvarnerskoj mikroregiji Kvarnersko primorje. U Rijeci zapoc¢inju dva
7°, vazna kopnena prometna pravca. Prvi iskoriStava Cinjenicu da se Rijeka nalazi u podrucju u kojem su
'g. Dinaridi najuzi (pedesetak kilometara), Sto omogucuje lakSe povezivanje obale Jadranskog mora i
panonske unutrasnjosti, dok je drugim Rijeka preko Postojnskih vrata povezana s isto¢noalpskim
prostorom.
STANOVNISTVO PO NASELJIMA, POPIS 2021. (izvor: DZS)
Ime Zupanije Ime grada/opéine Ime naselja |Ukupno stanovnika
Primorsko-goranska Zupanija Rijeka Rijeka 108.622
Nekretnina je u naravi izgradena parkiralista, a procjenjuje se vrijednost neizgradenog zemljista.
2 Okolni objekti su slicne tipologije, katnosti i namjene. Predmetnu lokaciju lokalno trziste shvaca kao
% poZeljnu. U blizini su glavni gradski javni i drustveni sadrzaji. Oneciséenje zraka je sukladno
% ocekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa. Zvu¢no onecis¢enje je u okvirima ocekivanog za
” predmetno okruzenje. Moguénost nove gradnje na Siroj lokaciji je isklju¢ena. Omogudéen je
= neposredan pristup na javnu povrsinu.
LOKACIJA | INFRASTRUKTURA:
pristup: omogucen javni prijevoz: omogucen
parkiraliste: omoguceno kolni ulaz: omogucen
GRAFICKI PRIKAZ LOKACIJE:
“‘& Dok
b e
\ N\ h
\\,‘_.am\‘_ S o e
e
i~ g
.:!" ° N “a
f R m——
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OPIS NEKRETNINE

nekretnina: GRADEVINSKO ZEMUIISTE ‘ gradevinsko zemljiste
INSTALACIJE | PRIKLJUCCI:
vodovod: nema vidljiv elektricna energija: nema vidljiva
kanalizacija: nema vidljiva plin: nema vidljiv
VANJSKO UREDENJE | ODRZAVANIJE:
ogradeno: djelomi¢no odrzavanje: dobro
ostalo: izgradena parkiralista
FOTODOKUMENTACUJA:

POVRSINE:

ZEMUISTA

zk. opcina i odjel zk.ul. zk.c. Povrsina (m2)
Srdodi, Rijeka 5055 5/371 111
UKUPNO: 111
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

USPOREDNA ILI POREDBENA METODA

Usporedna metoda je primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti zemljista, obiteljskih kuca, stanova, garaza, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane ili koje su na trZistu na istom
podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Zbog tocnijeg izracuna, prije meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvrsit ¢e se projekcija trazenih u postignute
cijene. U ovom se slucaju za izvodenje usporednih cijena koriste oglasene cijene onih nekretnina koji s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja, uz uvjet da datum oglasavanja poredbenih nekretnina nije stariji od 4
godine. Prilikom izracuna treba paziti da meduvremenski i interkvalitativno izjednacene cijene usporednih nekretnina
odstupaju od njihovog prosjeka unutar prihvatljivog raspona jer je to dokaz da se radi o podacima o kupoprodajamaiili
oglasenim cijenama u prosjecnim trziSnim okolnostima, pogodnim za koriStenje u procjeni trzisSne vrijednosti nekretnina.

TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je temeljena na izracunu troskova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno
podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

U postupku procjene gradevinske vrijednosti primjenjuje se metoda procjene vrijednosti novo izvedenih elemenata
nekretnine koja se umanjuje zbog utjecaja starenja i troSenja od izvedbe do danas na sadasnju vrijednost.

Gradevinska vrijednost nekretnine je vrijednost koja bi se morala utrositi ako bi se ista takva nekretnina ponovo gradila u
vrijeme procjene (po stvarnim cijenama materijala, radne snage, transporta, te prosje¢nim faktorom radne snage), umanjena
za vrijednost koja ovisi o starosti i tipu nekretnine i konstrukcije, odnosno stanja u kojem se nekretnina nalazi u trenutku
procjene.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati uslijed urednog
poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trZistu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o
zakupu ili najmu te prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati umanjuje se za troskove gospodarenja i kapitalizira pomocu
multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi
ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

OBILJEZJAPROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja Siere Hial Jedinica lokalne Katastailrska Povréina (m?) Namj_fevna ' KoeAﬂc!Jent‘ Kateg_gfua
samouprave Cestica zemljista iskoristivosti zemljista
19.9.2024 Draga - Sztambeno Rijeka 5/371 111,00 s 1
OBILJEZJAPOREDBENIH NEKRETNINA
" Datum sklapanja Sier o Hial Jedinica lokalne Jedlnlcnazcuena e () Namj_fevna _ Koe_f|c!Jent_ Kateg_(?[ua
ugovora samouprave (€/m?) zemljista iskoristivosti zemljista
1 30.4.2021 Srdo¢i - stambeno Rijeka 106,60 1.590,00 S 1.
2 20.10.2020 Srdo¢i - stambeno Rijeka 121,86 744,00 S 1.
3 8.6.2021 Srdo¢i - stambeno Rijeka 117,39 1.133,00 S 1.
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1IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI

Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
4 Jediniéna cijena samouprave lokalnog samouprave lokalnog Korekcijski Jedini€na cijena izjednacena prema
(€/m?) poredbenih okruzenja predmetne okruzenja faktor indeksu razvijenosti (€/m?
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 106,60 Rijeka 108,308 1,000 106,60
2 121,86 Rijeka 108,308 Rijeka 108,31 1,000 121,86
3 117,39 Rijeka 108,308 1,000 117,39
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podrudje . .
# Jediniéna cijena predmetne Ilj(zztu(;n rs;(ljzp:zja B;::lslzgezi.r;a Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednacena
(€/m? nekretnine pop inog panj dan vrednovanja faktor jediniéna cijena (€/m?)
ugovora kupoprodaje
(Zagreb, Jadran,
Ostalo)
1 106,60 30.4.2021 134,34 1,351 144,00
2 121,86 Jadran 20.10.2020 127,61 181,47 1,422 173,29
3 117,39 8.6.2021 134,34 1,351 158,57
1ZJEDNACENJE PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA
Kategorija Orijentacijska Kategorija Orijentacijska
# Jediniéna cijena zemljista vrijednost u zemljista vrijednost u Korekcijski Jedini¢na cijena izjednacena prema
(€/m?) predmetne odnosu na 1. poredbenih odnosu na 1. faktor kategoriji zemljista (€/m?)
nekretnine kategoriju nekretnina kategoriju
1 144,00 1. 100% 1,000 144,00
2 173,29 1. 100% 1. 100% 1,000 173,29
3 158,57 1. 100% 1,000 158,57
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine
Jedini¢na cijena . - TF-EA
# i i Ukupni koeficijent obiljezja
(€/m?) Mikrolokacija Oblik parcele Konfiguracija Infrastruktura Ostalo
terena
1 144,00 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00
2 173,29 = 1,00 - isto =: 1,00 - isto = 1,00 - isto =: 1,00 - isto =: 1,00 - isto 1,00
3 158,57 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00
Ukupni Namjena Zemljiste Koeficijent Koeficijenti Koeficijent za Ukupni Interkvalitativho
" koeficFi)'ent zemljista namijenjeno iskoristivosti iskoristivosti preracunavanje koeficijent izjednacena
obil'eJi'a predmetne stvaranju predmetne poredbenih koeficijenta interkvalitativnog | jedini¢na cijena
Jezl nekretnine prihoda nekretnine nekretnina iskoristivosti izjednacenja (€/m?)
1 1,00 1,00 1,00 144,00
2 1,00 S Ne 1,00 1,00 173,29
3 1,00 1,00 1,00 158,57
STATISTICKA OBRADA
Jediniéna cijena Relat|v-no Apsolut-no Kontrola
# €md odstupanje od odstupanje od odstupania
prosjeka (%) prosjeka (€/m?) pan]
1 144,00 -9% 14,62 Zadov oljava
2 173,29 9% 14,67 Zadov oljava
3 158,57 0% 0,05 Zadov oljava
158,62 prosjek 20,71 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Procijenjena Koeficijenti za preracunavanje N
Korigirana

jediniéna vrijednost

Arondacijska

Utjecaj

vrijednost (€/m?

(€/m?) povrsina Utjecaj buke i Vrijeme éekanja Sluznost puta |Sluznost vodova
= 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
158,62 158,62
1,00
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Nazrv atnbula Vryednost stnbuls
10 25C 1502991
Dalum pragheds 18102022,
Visla neksdrane GRADCVINGKG ZEMUIISTE (G2)
D P () 45016720
Vista upoaura KP = KUPORROOAM
Datum proog waldantaaniz= upowa u 2XCu 1709, 2(21
PINISNE U promaty 1.580,00
Vrijednest reastnne (KN} 1.260.238,86
Vrijednest peerstnng (FLR) 160.454.00
Datum ugomee 042001

POREZT:
NAPOMENA: 73 hupspds|e Sl wsta 26m8= i l«wanq djeni prkazana )-
wriiecnoet nebratning bz POV-3, izne 0 torsa podijeda | promat nj

¢ Promet podhpeds pladayu PUV-2 N

* Stoga PCY-a (%) 5

= POA uMian u oekazanal cani NF

« Optranme NE
Slelus podaths PROVEDENS EvaLUALLW
Cpenovm Lok SRPOCL - STANEEND

§ - GRADCVIHSKO FODRUTE

PIRTI) PRIl cking IASK) WASFLTA - STAMAENA NAMITA

Gﬂdﬂmm(ﬁi) - Tharks lw-vulwuhd)u- 2

Iadonmaae 200X
Gradevinsks zemijiste (GZ) - Zharka kupoprodainth cljens *
Naziv atnbuta Vrijednost atnbuta
10 2xC p107p 0
Ustum pregieds 18,1020,
Vrsta nekeetzine GHADEVINGKO ZEMUISTE (G
10 B (P R TES
Visla upovurg KH - KUPURRO0A
Datum prevg endertaaigs upavrd u XCo 2712.2021
PuviSne u promely 744,00
Vipeduest ne<relnne (KN) S0 41521
Vipediest regelnne (CUR) @).650,64
Dalum uyurmes 20102020
POREZL:
NAPOMENA: 23 hupeprodaje soh w,tu m u :s«azamg cijeni pnumaye
wriladnee: nabratming hey PIAS, 1 prarat n; anlat.
« Promet podhjete phianiu POV NE
* Slupg POYV-a (%) 2
= POV uljolen U orkazann| clan KE
= Optrangs KE
Suabus podatha PROVEDENG EVALUALDA
Cpenovm bilok SRDOCL - STANEEND
Pretei namns ey ske RASELI = 5T AMDONA NS
- —~——— cem—
lafonmaae 21
Gradevinsks zemijiste (GZ) - Zharka kupoprodainth cjens =
Naziv atnbuta Vrijednost atnbuta
10 2XC 112038
Ustum pregeds 18,1020,
Vists nekostzne GHADEVINGKO LEMUISTE (G4
0 By () 452/471
Visls upovuig K8 - KUPURRODAN
Dalum prevg endamtaaigs upard u XCo oragae1
PusrSne u promely 131330
Vijeduest necselinme (KN) Hr145,92
Vijednest resselnne (EUR) 1330040
Datum ugoraes {6.06.2021
POREZL:

NAPOMENA: 23 hupsprodaje sl witls 2tz u is<azam] djeni pikazena
wriladnoet nebratning hey POASZ, neaviand o trsa podifeds | prorat njaovst naslst.

« Promet podhjede ploéaniu FOV KE

* Stugg POY-a (%) )

= POV uljolen u orkazama| Clan KE

» Optrams NE
Suatus podatka PROVEDENG EVALUALLY
Cpenovn biok SROOCL - STANEEND

- 5 - GRADEVINSKO FUDRUCE
Pretelils nampens usmuviiog bivke NASCLIA - STAMDCNA NAMITTU,
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NALAZ | ZAKLJUCAK

Predmet ove procjene nije imovinsko - pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova.

Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata sluzi iskljuéivo radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine.

Zemljiste vrijedn‘:)esc:i?éfnr:g Povréina (m’) vrijed::)isité;:;
Gradevinsko zemljiste 159 111 17.607
Ukupno 17.607
Trzisna vrijednost (€) zaokruzeno 17.600

Na temelju kvalitete izgradnje predmetne nekretnine i odrzavanosti iste, atraktivnosti lokacije i trenutnog stanja na
trzistu nekretnina, misljenja sam da trzisna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE IZNOSI: 17.600,00 €

U iskazanim procijenjenim vrijednostima nisu ukljuceni porezi.

U Osijeku, 19. rujan 2024.

DraZen Slunjski, mag.ing.aedif.
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PRILOZI

Izvadak iz zemljiSne knjige

Identifikacija Cestica

Izvod iz katastarskog plana
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZN| ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 18.01.2024. 15:13

Katastarska opéina: 324752, SRDOCI

Broj zadnjeg dnevnika: Z-27505/2019
Aktivre plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Yerificirani ZK ulozak

Bro] ZK ulogka: 5085

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. Z""I:""""’ Oznaka zemlji&ta Primjedba
(kat. jutro| é&hv m2
Cestice)
1. |5/371 GRADILISTE 111
| |UKUPNO: 111
Vlastovnica
Rbr. | Sadr2aj upisa |Primjedba
1. Vlasnicki dio: 171
PATELLA D.O.O., OIB: 83510397592, DOBRINJ, TRIBULJE 31
Teretovnica
Rbr. ] SadrZaj upisa Iznos IPrImjedha
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj Izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 18.01.2024.
fzvadak je upisan pod OSS evidencijsiim brojem 421713/2024
Kontrolni broj: 21391006da3468d
IT"\ ‘-‘.‘ Tn‘: .} 1‘ :.':.‘.."‘ 4‘.."“: ' .: l[| ‘*ku:' D clo. :.‘, "-:' L i ,1‘ e .*. ‘: -i:
18.01.2024. 15:13:32 Stanica: 1

Zemljisnoknjizni izvadak idalum i vrijeme zrace)
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REPUBLIKA HRVATSKA
DR7ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

RIJEKA

KLASA: 930-04/24-04/579
URBROJ: 541-19-02/20-24-2
RIJEKA, 28.03.2024

Podrudm ured za katastar Rijeka, O183: 84891127340, povodom zahtjeva GEOMETAR OSUEK D.O.0O.
ZA GEODETSKE USLUGH. OLR: 38332466507, ZUPANIISKA ULICA 19, 31000 OSLEK.
HRVATSKA 1zdaje:

IDENTIFIKACLJA CESTICA

Usporedivanjem poloZaja 1 oblika predmetnih katastarskih ¢estica na sluzbenim katastarskim planovima
sa stanjem na nesluzbenim zemljisnoknjiznim planovima, utvrdeno je sljedece:

KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
Kat.op¢ina Broj Kat. ¢estice Broj DL. Kat.opcéina Broj ZK ¢ Broj DL.
ZAMET DIO 1873/3 29 SRDOCT 5/371 79

Prema ¢lanku 160, stavak 2. Zakona o opéem uprayvnom postupku (NN 47/09), ove uyjerenje nema
dokaznu snagu javne isprave.
Ova identilikactja Sestica se 1zdaje u syrhu sluzbenh potreba le se u druge svidic ne smije uporabit.

Sukladno Zakonu o upravunmn pristojbana (s Narodne novines, br. 115/16 1 114/22) tc Uredbi o tarifi
upravinh pristojbt (»Narodue novines, br. 136/22), upravna pristojba pe lar. br. 1. ne naplatujc sc.

[zradioflu: Sluzbeny osoba:
Nina Milinovié Ilelena Vesel
strucna referentica za geodetske poslove ovlastena katastarska reterentica
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ar NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRYATSKA Koo ZAMET
DRZAVNA GRODETSKA LPRAVA b 18720
PODRUCNT URED ZA KATASTAR
RIJEKA

Stanje na dan: 28.03.2024.

1ZVOD 17Z. KATASTARSKOG PLANA
oerilo 11000
Lzmecrne myjertls 11000
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ey ﬂg GEOINZENJERING d.0.0. RIJEKA

GECUETSKE DUGLATHOSTL TEEMJBANG | KONZALTING D.0.0:
Reba. Frand Spda 8: Tek: [ 081 | 204400, 644991

K.0.: SRDOCI 3
D.L: 79

KOPIJA GRUNTOVNOG PLANA
Mijerilo 1:1000

REPUBLIKA HRVATSKA

DR2ZAVNA GEODETSKA UPRAVA

KLASA: 832-06/16-02/00633
Uf?BROJ: 541-17-02/516-05
Rilexa, 28. 10. 2076. godine

PODRUCN! URED ZA KATASTAR RUEKA

Ovaj elsborat jo izrs@en u skiady = m i [
Ve : & geodofsiom i katastarskim
Propisimsa, odgovqm Swsi 28 koju je izraden e se¢ mole konstn 'za
polrebe provedsnis _promjena u katastru 2emijidts. Ovaj elsborat de se

drovest po siuZbenoj duznasti nakan destave 12vrsne uporabne dozvoie.

il L7 SRR TN “ e
G380 LR
geogdetske gisigs S (] mi;r_v:';n‘n‘:'
%) tkonzaieng o v "
3 ¥
VvVEKA, & Supiia g

Izradio: Antun lvankovi¢, dipl.ing.geod
U Rijeci, 07.07.2016. godine

Direktor: Tihomir Zibar, dipl.ing.geod.
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